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CONTRATO n° 007/2025 — INVEST PARANA
CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
COMERCIAL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
SERVICO SOCIAL AUTONOMO INVEST
PARANA E INVEST BENS ADMINISTRADORA
DE BENS S/A, NA FORMA ABAIXO:

De um lado, o Servico Social Autonomo INVEST PARANA, situado na Rua
Comendador Araujo, n°® 652, Batel, CEP: 80420-063, Curitiba/PR, inscrita no
CNPJ/MF n°® 17.269.926/0001-80, neste ato representado pelo seu Diretor
Presidente, JOSE EDUARDO BEKIN, brasileiro, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 17.798.357-7 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 099.429.538-
33, doravante denominado LOCATARIO, e, de outro lado, INVEST BENS
ADMINISTRADORA DE BENS S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede
na Alameda Gabriel Monteiro da Silva, n°® 2014, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ
sob o n.°77.759.454/0001-75, proprietaria do imovel, neste ato representado por
sua bastante procuradora e administradora CONFRONTO GESTAO
IMOBILIARIA S/A, com sede na Rua Olavo Bilac, n° 644, Batel, CEP: 80440-
040, Curitiba/PR, CNPJ/MF n° 55.536.645/0001-35, por sua vez neste ato
legalmente representada pela Sra. MARIA TEREZA CUNICO DE MENDONCA,
portadora de Cédula de Identidade RG n° 5.406.001-7 e CPF sob n°
862.265.259-91, denominado LOCADOR, firmam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, com fundamento na
inexigibilidade de licitagao n° 002/2025, em conformidade com o art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, o Decreto Estadual n° 10.086/2022 e a Lei n°® 8.245/91,
e respaldado pelo Parecer Juridico n° 09/2025, nos autos do processo

administrativo n°® 22.848.888-7, mediante as seguintes clausulas e condic¢des:
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CLAUSULA 12 — DO OBJETO
Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imovel situado na Rua
Emiliano Perneta, n° 466 / Rua Visconde de Nacar, n° 1441, Centro, CEP
80010-050, Curitiba/PR, matriculado sob o n°® 70.327 e 70.328 no 6° Registro
de Imdveis de Curitiba/PR, com as seguintes caracteristicas:
| - Tipo de construcdo: Edificio comercial,
[l - Indicagao Fiscal:
() CJ 1501: 11.132.070.075-1
(b) CJ 1502: 11.132.070.076-9
IV - Area privativa da sala comercial: 967,60 m2 (novecentos e sessenta e sete
metros e sessenta centimetros quadrados);
V - Vagas de garagem (rotativas): 8 (0oito);
VI - Condominio: com servi¢cos de seguranca e portaria;
VII — Mobiliario e Benfeitorias: conforme Memorial Descritivo.
Paréagrafo Unico. A proposta comercial, 0 Memorial Descritivo e o laudo de

vistoria inicial do imovel constituem partes integrantes deste contrato.

CLAUSULA 22, — DA DISPONIBILIDADE FINANCEIRA
As despesas financeiras objeto do presente contrato serdo adimplidas pela
contraprestacdo ao Contrato de Gestdo n° 003/2016 firmado entre a INVEST
PARANA e o Governo do Estado do Parana.

CLAUSULA 32, — DO FUNDAMENTO LEGAL E DA VINCULAGAO
O presente contrato de locacdo fundamenta-se na Lei n°® 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato), no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 (Lei de Licitagbes e
Contratos Administrativos) e no art. 583, paragrafo unico, do Decreto Estadual
n° 10.086/2022, vinculando-se ao ato que autorizou a contratacao direta por
inexigibilidade de licitagcdo n° 002/2025, bem como a respectiva proposta

comercial.
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GOVERNO DO ESTADO —

Paragrafo unico. Integram o presente contrato, independentemente de
transcrigéo:

| - O ato de autorizacdo da contratacao direta;

Il - A proposta comercial do LOCADOR;

[l - Os documentos que compdem o procedimento de inexigibilidade de
licitagdo n° 002/2025, objeto do processo administrativo n® 22.848.888-7.

CLAUSULA 42, — DA DESTINAGAO
O imével objeto deste contrato destina-se exclusivamente a instalacdo e
funcionamento da estrutura administrativa do LOCATARIO, conforme suas
necessidades institucionais.
Paragrafo unico. A escolha do imével foi precedida de Pesquisa de Mercado,
realizada mediante consulta a imobilidrias da regido, cujo relatério integra o

processo administrativo n°® 22.848.888-7.

CLAUSULA 52, — DO VALOR DO ALUGUEL
O valor mensal do aluguel é de R$ 56.000,00 (cinquenta e seis mil reais),
incluindo os valores do aluguel propriamente dito, do condominio e do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU), ndo sendo admitida a cobranga de qualquer
outro montante relativo a tais despesas.

Paragrafo Primeiro.Nenhum pagamento sera realizado antes do inicio do
prazo de vigéncia da locacdo, determinado conforme Clausula 82 deste
instrumento.

Paragrafo Segundo. Iniciado o prazo de vigéncia da locagéo, o pagamento
devera ocorrer até o dia 30 (trinta) do més vencido, mediante depdsito
bancario na conta de titularidade da CONFRONTO GESTAO IMOBILIARIA S/A,

inscrita no CNPJ sob o n° 55.536.645/0001-35, com sede na Rua Olavo Bilac, n°
644, Curitiba/PR, por sua sécia administradora MARIA TEREZA CUNICO DE

MENDONCGCA, inscrita no CPF/MF sob o n® 862.265.259-91, qual seja o0 Banco
Sicredi, agéncia 0730, conta corrente 67826-2, servindo o comprovante de
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depdsito como recibo de quitacdo. Incumbe ao LOCADOR quitar, dentro do
prazo de vencimento, o condominio e o IPTU.

Paragrafo Terceiro. O primeiro més de aluguel ter& pagamento proporcional
ao numero de dias de ocupacdo do imovel contado a partir da data da
entrega das chaves.

Paragrafo Quarto. Os pagamentos dos aluguéis serdo precedidos de
consultas de adimpléncia do LOCADOR junto a Receita Federal, Estadual,
Municipal, Trabalhista e de Regularidade do Empregador, a ser realizada
pelo LOCATARIO.

Paragrafo Quinto. Na hipotese em que a consulta as certidées de débitos
fiscais resultar positivas, fica desde jA o LOCADOR notificada para
regularizar sua situacdo de débito junto ao 6rgdo credor competente, no
prazo de 90 (noventa) dias, sob pena de rescisdo contratual.

Paragrafo Sexto. Além do pagamento do aluguel (no qual ja se encontra
incluido o IPTU e condominio) é de responsabilidade do LOCATARIO
despesas ordinarias do imovel locado, referentes ao consumo de agua,
energia elétrica, despesas de manutencédo e conservacao.

Paragrafo Sétimo.0 LOCATARIO obriga-se, desde o termo inicial da
locacgdo até a efetiva restituicdo ao LOCADOR, a manter, tendo este como
beneficiario, em companhia idénea, seguro do imével locado contra risco de
incéndio, raio, explosédo, enchentes, vendaval e outras intempéries, pelo
valor de mercado mensalmente corrigido, seguro este que servird para o

pagamento da restauracao em caso de sinistro.

CLAUSULA 62. — DO REAJUSTE
A periodicidade de reajuste do valor deste contrato sera anual, utilizando-se o
indice IGP-DI/FGV, conforme determina o Decreto Estadual n° 10.086/2022,
art. 586, §1°, ou, se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da Invest
Parana.
Paragrafo Primeiro. A data-base do reajuste sera vinculada a data do inicio

da vigéncia deste instrumento.
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Paragrafo Segundo. Cabera ao LOCADOR solicitar o reajuste do contrato
mediante requerimento protocolado até 30 antes do fim de cada periodo de
12 meses.

Paragrafo Terceiro. O reajuste sera realizado mediante simples apostila,
conforme dispfe o art. 136 da Lei Federal n. © 14.133, de 2021.

Paragrafo Quarto. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno
minimo de um ano sera contado a partir do Ultimo reajuste.

Paragrafo Quinto. Nao serdo admitidos apostilamentos com efeitos
financeiros retroativos a data da sua assinatura.

Paragrafo Sexto. A concessao de reajustes ndo pagos na €época
oportuna sera apurada por procedimento proprio.

CLAUSULA 72. — DOS ENCARGOS
Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e demais encargos estipulados
neste instrumento ou previstos em lei, passara a incidir sobre a importancia
efetivamente em débito atualizagdo monetaria calculada pelos mesmos indices
indicados no presente para o reajuste do aluguel, a ser computado pro rata die,

desde a data do vencimento e até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA 82 — DO PRAZO DE VIGENCIA
O prazo de vigéncia sera de 60 meses, contado a partir da data de efetiva
entrega das chaves ao LOCATARIO.
Paragrafo Primeiro. Findo o prazo de 60 (sessenta) meses, havendo
interesse do LOCATARIO em permanecer no imével, este devera comunicar
o LOCADOR com antecedéncia minima de 90 (noventa dias) para celebrar
novo contrato, nos termos do art. 585, 83° do Decreto Estadual n°
10.086/2022, se assim acordarem as partes.
Paragrafo Segundo. O LOCADOR desde ja se compromete a estipular, para

0 novo ajuste, valor compativel com as condicbes de mercado e
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considerando a depreciacdo dos bens integrantes do objeto da locacéao
decorrente de seu uso.

Paragrafo Terceiro. Ndo havendo concordancia entre as partes em celebrar
novo contrato para um novo periodo de locacgéo, cabera ao LOCATARIO
promover a desocupacdo do imovel e restitui-lo ao LOCADOR nas
condicdes que recebeu, observada a disciplina da Clausula 102.

Paragrafo Quarto. Nos termos do art. 585, § 1°, |, do Decreto Estadual n®
10.086/2022, verificara anualmente a preservacao da vantagem econémica
do contrato de locacéo, facultando-se a Invest Parana renegociar o valor do
aluguel a luz das novas condicbes do mercado, o que serd formalizado
através de competente termo aditivo assinado pelas partes.

Paragrafo Quinto. Na hipdtese prevista no paragrafo anterior em que
resulte frustrada a negociacdo, a INVEST PARANA podera rescindir o

contrato, sem 6nus a seu desfavor.

CLAUSULA 92. — DAS BENFEITORIAS

Arealizacdo de modificacdes nas instalacdes ou benfeitorias pelo LOCATARIO
dependem de prévia autorizacdo do LOCADOR, oportunidade em que devera
ser ajustado se serdo incorporadas ao imovel ou se poderao ser removidas ao
término da locagcédo bem como se os valores dispendidos poderdao ou nao ser
descontados do valor dos alugueres.

Paragrafo unico. Benfeitorias necessarias urgentes ndo demandardo prévia
autorizacdo do LOCADOR e poderao ensejar retencdo do imével até sua

indenizagao.

CLAUSULA 102 — CONSERVAGCAO E DEVOLUGAO DO IMOVEL
O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével e a devolvé-lo nas mesmas
condi¢cbes em que o recebeu, ressalvados os desgastes naturais decorrentes
do uso regular, de conformidade com a descricdo das condigbes gerais do

imével, constantes do Termo de Vistoria feito e aceito por ambas as partes,

Pégina 6 de 13

Rua Comendador Aratjo, 652 | Batel | Curitiba | Parana | 80420-063

Assinatura Qualificada Externa realizada por: Maria Tereza Cunico de Mendonca em 02/04/2025 14:58. Inserido ao protocolo 22.848.888-7 por: Alceu Albino Von Der
Osten Neto em: 02/04/2025 15:19. Demais assinaturas na folha 246a. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: b5e8c0998bc1318886aaf611c46a9c7.




“cIVS
ARAN A

PARANA

GOVERNO DO ESTADO 0000

anexado ao presente contrato, ficando, também, desobrigado do
restabelecimento das modificagcdes autorizadas pelo LOCADOR e incorporada

ao imovel.

CLAUSULA 112 — DAENTREGA DAS CHAVES
As chaves do imével serdo entregues ao LOCATARIO no prazo de 02 (dois)
meses, contado a partir da data de assinatura do presente instrumento, sob
pena de aplicagdo de multa ou rescisdo contratual.
Paragrafo primeiro. No momento de entrega das chaves sera realizada
vistoria e aceite formal das instalagdes pela Invest Parana, cujo laudo de
avaliacao integrara o presente termo de contrato.
Paragrafo segundo. Caso as chaves nao sejam entregues no prazo acordado
no caput e/ou se no momento da vistoria ficar constatado que o imével ndo
atende as especificagdes acordadas entre as partes, no que se refere ao
mobiliario incluido no objeto da locagao e as adaptagdes necessarias a efetiva
instalacdo da Invest Parana, ficara o LOCADOR sujeito a processo
administrativo para aplicagao de penalidades, nos termos da Clausula 162
deste instrumento, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo do ajuste por
parte do LOCATARIO.

CLAUSULA 122 — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

I. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagcbes de sua proposta,
com adaptagdes necessarias e a mobilia discriminada no Memorial
Descritivo;

II. Fornecer declaracdo atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao ou,

caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
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inclusive com a juntada da documentacédo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO;

lll. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;

IV. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;

VI. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente;

VII. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU), taxas e eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo
pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

VIIIl. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como
o sistema hidraulico e a rede elétrica;

IX. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de inexigibilidade de

licitagao.

CLAUSULA 132, — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se a:

I. Dar ciéncia imediata, por escrito, ao LOCADOR, sobre qualquer
anormalidade que verificar no objeto desta locagéo;

II. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

[ll. Servir-se do imdével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

IV. Restituir o imovel, finda a locacao, nas condicbes em que o recebeu,
conforme termo da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes

decorrentes do uso normal;
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V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

VII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacado, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO:;

VIIl. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da
Lei n.° 8.245, de 1991;

IX. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional
do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, ou, se mais de trinta
dias, podera resilir o contrato, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245,
de 1991;

X. Comunicar ao LOCADOR, através do fiscal do contrato, o fim da

vigéncia contratual ou desocupacao do imével locado.

CLAUSULA 142 — DA RESCISAO
Nos termos do inciso | do artigo 9° da Lei 8.245/91, desde ja convencionam as
partes que ao LOCATARIO é reservado o direito de rescindir este Contrato,
independentemente de interpelagao judicial ou extrajudicial, sem que caiba ao
LOCADOR o direito de indenizacdo de qualquer espécie, devendo, porém,
comunicar sua decisdo com antecedéncia de até 30 (trinta) dias corridos e

desde que efetue os pagamentos devidos deste periodo.
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Paragrafo Primeiro. Eventualmente, podera a locacédo ser rescindida por
ajuste amigavel entre as partes, mediante protocolo administrativo
correspondente a Ihe justificar.

Paragrafo Segundo. O LOCATARIO podera extinguir este Termo de
Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial
das obrigacbes impostas ao LOCADOR, nos termos do art. 137 da Lei n°
14.133, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis;

Paragrafo Terceiro. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do
imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito
ou forca maior, etc., 0 LOCATARIO podera considerar o contrato extinto
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa,

desde que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a situacao.

CLAUSULA 152 — DA GESTAO E FISCALIZAGAO
A responsabilidade pela gestdo deste contrato cabera ao Sr. José Eduardo
Bekin, Diretor Presidente, CPF n° 099.429.538-33, eduardo@investpr.org.br,
o(a) qual sera responsavel pelas atribuigdes definidas no artigo 10 do Decreto
Estadual n° 10.086/22.

Paragrafo Primeiro. A responsabilidade pela fiscalizacdo deste contrato

cabera ao Sr. Paulo Alexsandro Morva Martins, Diretor de Administracdo e

Financas, CPF n°® 913.016.619-53, paulo@investpr.org.br, o(a) qual sera

responsavel pelas atribuicbes definidas nos artigos 11 e 12 do Decreto
Estadual n° 10.086/22.

Paragrafo Segundo. A gestéo e a fiscalizacdo do contrato seréo exercidas
pelo contratante, que realizara a fiscalizacdo, o controle e a avaliacdo dos
bens fornecidos, bem como aplicara as penalidades, apds o devido processo

legal, caso haja descumprimento das obrigages contratadas.
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CLAUSULA 162 — DAS INFRACOES E DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS
A inexecucgao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

I. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;
lI. Multa:

a. Moratoria de até 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratagao, até o limite de 60
(sessenta) dias;

b. Compensatdria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugao total ou parcial da obrigacéo
assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria, desde
que o valor cumulado das penalidades nao supere o valor total do
contrato.

Paragrafo Primeiro. A aplicacdo das sancfes previstas neste Contrato nao
exclui, em hip6tese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano
causado.

Paragrafo Segundo. A aplicacdo das sancles realizar-se-& em processo
administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa.

Paragrafo Terceiro. No caso de aplicacao de multas, apos o devido processo
administrativo, podera o LOCATARIO descontar o valor da(s) sancéo(6es)
de eventuais pagamentos devidos ao LOCADOR, sem prejuizo de cobranca
judicial caso ndo haja adimplemento total da multa, nos termos do art. 156,
88°, da Lei 14.133/2021 e art. 199, §81°, do Decreto Estadual n° 10.086/2022.

CLAUSULA 172, — ANTICORRUPGCAO
As partes declaram conhecer as normas de prevencao a corrupgao previstas
na legislacao brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei
n°® 8.429/1992), a Lei n° 12.846/2013 e seus regulamentos, e se comprometem
que para a execucao deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar
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ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer
a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio
de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagao, vantagens financeiras
ou beneficios indevidos de qualquer espécie, de modo fraudulento que
constituam pratica ilegal ou de corrupgado, bem como de manipular ou fraudar
o equilibrio econdémico financeiro do presente contrato, seja de forma direta ou
indireta quanto ao objeto deste contrato, devendo garantir, ainda que seus

prepostos, administradores e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA 182, — DAPROTEGAO DE DADOS
As partes, por si e por seus colaboradores, obrigam-se a atuar no presente
Contrato em conformidade com a Legislagao vigente sobre Protecdo de Dados
Pessoais e as determinagdes de orgaos reguladores/fiscalizadores sobre a

matéria, em especial a Lei Federal n® 13.709/2018.

CLAUSULA 192 — DOS CASOS OMISSOS
Fica estabelecido que, caso venha a ocorrer algum fato nao previsto neste
instrumento, este devera ser resolvidos entre as partes contratadas,
respeitados o objeto deste contrato, a legislagdo e demais normas reguladoras
da matéria, em especial a Lei n° 8.245/91, a Lei © 10.406/2002 (Codigo Civil) e
a Lein® 14.133/2021, no que couber.

CLAUSULA 202 — DA PUBLICAGCAO
O presente contrato sera divulgado nos termos do art. 591, Ill, do Decreto
Estadual n° 10.086/2022.
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CLAUSULA 212 - DO FORO
As questdes decorrentes da execugao deste Instrumento, que ndo possam ser
dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justiga
Estadual, no Foro da Comarca da Regidao Metropolitana de Curitiba-PR, com

exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Para validade do pactuado, o presente Contrato foi lavrado em via digital, que,

depois de lido e achado em ordem, vai assinado digitalmente pelos contraentes.

Curitiba, data conforme assinatura digital.

JOSE EDUARDO BEKIN
Diretor Presidente
INVEST PARANA - LOCATARIO
MARIA TEREZA CUNICO  Assinado de forma digital por

DE MARIA TEREZA CUNICO DE
MENDONCA:86226525991
MENDONCA:8622652599 pagos: 2025.04.02 14:58:18
1 -03'00'
p.p. CONFRONTO GESTAO IMOBILIARIA S/A
LOCADOR
Testemunhas:
Alceu Albino Von Der Osten Neto Melissa de Cassia Pereira
CPF n°050.244.319-79 CPF n°® 052.257.889-63

Visto Procurador — Luciano Bernart
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