TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO

Processo n® ADM 09/2019
Dispensa n® 19/2019
Contrato n°© 18/2020

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A INVEST
PARANA E 0.G. ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA.

Identificacdo das Partes Contratantes:

LOCADOR: 0.G. ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 05.981.107/0001-81, com sede e foro na cidade de Curitiba,
Parand, na Al. Dr. Carlos de Carvalho, 417, conj 2501, Centro, neste ato representada por
Oriovisto Guimardes, brasileiro, divorciado, inscrito no CPF/MF sob 316.626.259-87,
residente e domiciliado nesta Capital.

LOCATARIO: INVEST PARANA, pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos e
de interesse e finalidade publicos, sob a modalidade de Servigo Social Autbnomo, nos
termos da Lei n® 17.016/2011, com sede na Rua Padre Agostinho, n©. 690, 20
andar/pavimento e mezzanino, Mercés, Curitiba, Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.269.926/0001-80, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. José
Eduardo Bekin, portador da Cédula de Identidade RG n°® 17.798.357-7 SSP/SP e inscrito
no CPF/MF n° 099.429.538-33.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de
Locagdo de Imdvel Comercial que se regerd pelas cldusulas seguintes e pelas condigdes de
prego, forma e termo de pagamento descritas no presente.

Do Objeto do Contrato:

Clausula 13: O LOCADOR da em locagdo & LOCATARIA as seguintes fragoes ideais do
imovel total matriculado no Cartério de Registro de Iméveis — 12 Circunscricdo da Comarca
de Curitiba/PR, sob o n® 11738, 12, 62413 e 22469 com 1.078,00 m2, adiante

denominados simplesmente de “Imével”:

- 20 andar/pavimento;
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- mezzanino.

Paragrafo primeiro: O Imével (fragbes ideais com 395,61 m2 no total) entregue na data
da assinatura deste contrato, pelo LOCADOR a LOCATARIA, possui as caracteristicas
contidas no Auto de Vistoria Inicial anexo, que devidamente rubricado pelas partes integra
0 presente contrato.

Paragrafo segundo: O LOCADOR declara e garante a LOCATARIA que é proprietdrio e
legitimo possuidor do Imovel e tem poder e autoridade para assinar o presente contrato
e, ainda, obedecer a todas as disposicdes previstas na lei e neste instrumento.

Da Disponibilidade Financeira:

Cladusula 23: Toda a despesa com a presente contratagdo serd suportada pelo valor
oriundo do contrato de gestao firmado entre a LOCATARIA e o Estado do Parana.

Da Fundamentacdo Legal:

Clausula 32: A locacdo do Imével, consubstanciada no presente instrumento, foi objeto
de dispensa de licitacdo de acordo com o disposto no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93
e artigo 34, VIII, da Lei n°® 15.608/2007, os quais autorizam a dispensa de licitagdo para
a “locacdo de imdével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragéo,
cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”, bem como nos
documentos constantes do Processo n® ADM 09/2019, além de submeter-se aos preceitos
de direito publico, aplicando-lhes, supletivamente, os principios da teoria geral dos
contratos e as disposicOes de direito privado.

Da Utilizacdo do Imdével:

Clausula 42. A presente LOCAGAO destina-se restritivamente ao uso do Imdvel para fins
COMERCIAIS, estando proibido & LOCATARIA sublocé-lo ou usa-lo de forma diferente
do previsto, salvo autorizagao expressa do LOCADOR.

Das Condicdes do Imével e Uso da Area Comum:

r
Clausula 53. O Imoével objeto deste contrato serad entregue nas condigbes descritas no

Auto de Vistoria Inicial, ou seja, com instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, com todos os cémodos e paredes pintados, sendo que portas e acessorios
se encontram também em funcionamento correto, com piso novo, devendo a LOCATARIA
manté-los em perfeitas condigdes.

Clausula 63. As areas comuns do imovel total constante na matricula referida serdo
utilizadas de forma compartilhada por todos os locatdrios das fragdes ideais, sem qual
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distingdo, incluindo-se a recepgdo no andar térreo e os estacionamentos.

Benfeitorias e Construcdes:

Clausula 72. Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao Imével objeto
deste, devera, de imediato, ser submetida & autorizacgdo expressa do LOCADOR. Vindo a
ser feita benfeitoria sem autorizagdo expressa, faculta o LOCADOR aceitd-la ou nao,
restando a LOCATARIA em caso do LOCADOR n3o aceita-la, readequar o Imével a
maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos se submeterao as
regras do art. 35, da Lei n© 8.245/91.

Paragrafo primeiro: As benfeitorias necessdrias que vierem a ser introduzidas pela
LOCATARIA no Imdvel objeto do presente instrumento, desde que expressamente
autorizadas pelo LOCADOR, ficardo incorporadas ao imdvel, devendo ser indenizadas pelo
LOCADOR, cabendo ainda & LOCATARIA o direito de retengdo do Imoével até o
recebimento da referida indenizagdo.

Paragrafo segundo: As benfeitorias Uteis e voluptuarias s6 poderdo ser realizadas com
autorizagdo expressa do LOCADOR, e ndo serdo indenizaveis, mesmo se autorizadas,
podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde que o Imdvel seja
devolvido no estado em que se encontrava no inicio da presente locacdo.

Paragrafo terceiro: O LOCADOR obriga-se a assinar todos os documentos que forem
necessarios, desde que ndo contrdrios ao presente contrato, no sentido de possibilitar a
LOCATARIA a obtengdo das competentes aprovacdes para a realizacdo das referidas
benfeitorias.

Paragrafo quarto: Todas e quaisquer benfeitorias realizadas no Imével devem: (i)
obedecer ao mesmo padrdo de construcgdo empregado no imoével; (ii) ndo afetar a
seguranga e solidez das edificages existentes; (iii) obedecer as normas da ABNT; (iv) ser
devidamente aprovadas pelas autoridades competentes, quando necessario; e (v) estar
acompanhadas de projeto, ART (anotacdo de responsabilidade técnica) e comprovantes de
recolhimento, bem como “As Built” dos projetos quando se tratarem de modificacGes de
partes ja existentes da edificacdo ou dos equipamentos.

Do Aluguel e demais despesas, Valor do Contrato, Reajustes e Prazo de Caréncia:

Clausula 82: Como aluguel mensal a LOCATARIA se obrigard a pagar o valor bruto de
R$ 10.700,00 (dez mil e setecentos reais), devendo fazé-lo até o décimo dia Gtil do
més subsequente ao vencido, a ser pago através de depdsito bancario para o LOCADOR
0.G. ADMINISTRACI\O DE BENS LTDA Banco 001, Agéncia 1622, Conta Corrente
19731-9.
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Paragrafo Gnico: Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e demais encargos
estipulados neste instrumento ou previstos em lei, passara a incidir sobre a importancia
efetivamente em débito atualizagdo monetdria calculada pelos mesmos indices indicados
no presente para o reajuste do aluguel, a ser computado pro rata die, desde a data do
vencimento e até a data do efetivo pagamento.

Clausula 92: O valor do aluguel poderd ser reajustado a cada periodo de 12 (doze) de
meses, a contar da data de assinatura deste instrumento tendo como base os indices
previstos e acumulados do IGP-M no referido periodo de 12 (doze) meses, sendo que a
data base para fins de reajuste dos valores desta locagdo serd 11/12 de cada exercicio
financeiro.

Clausula 102: O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR mediante requerimento
protocolado até 30 dias antes do fim de cada periodo de 12 meses.

Paragrafo Gnico: Se a solicitacdo n&o for protocolada nesse prazo, a vigéncia do reajuste
ndo podera retroceder além da data do protocolo.

Clausula 113: Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdo do Imoével, bem
como as despesas concernentes a utilizagdo das dreas comuns por todos os locatarios das
fracdes ideais do imovel total (COPEL/SANEPAR/limpeza das areas comuns), serdao de
responsabilidade solidaria dos locatarios junto as concessiondrias responsaveis, devendo
ser interna e proporcionalmente rateadas/divididas entre estes, conforme seu percentual
de ocupacdo da respectiva area privativa em relagdo a drea total. Tal critério estipulado se
deve ao fato de ndo haver taxa de condominio individual a ser adimplida por qualquer dos
locatérios. Tais despesas também deverdo ser pagas até o décimo dia Gtil subsequente
& informacdo/notificacdo da LOCATARIA.

Clausula 122: Fora o valor do aluguel estabelecido na cldusula 82 e as despesas referidas
nas cldusulas 112, a LOCATARIA ndo deverd qualquer outro valor ao LOCADOR, a que
titulo for.

Da Vigéncia:

Clausula 132: O contrato terd vigéncia de 12 (doze meses), com inicio a partir da data
de assinatura, prorrogaveis por igual periodo, mediante Aditivos Contratuais, até o limite
de 60 (sessenta) meses, com a manifestacdo das partes, por escrito, até 30 (trinta) dias
antes do término da vigéncia.

Das Obrigacdes da Locataria:

Clausula 142: Efetuar o pagamento do aluguel e das despesas constantes na clausula
113, nos termos em que ali previstos. )
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Paragrafo Gnico: Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos serdo de
responsabilidade da LOCATARIA.

Clausula 152; Utilizar o Imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza,
vedada a sua sublocagdo ou cessdo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do
LOCADOR.

Clausula 163: Conservar o imdvel e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o
Formuldrio da descrigdo das Condigdes Gerais do Imével, que passa a fazer parte
integrante do presente contrato de locacdo.

Clausula 173: Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o
imovel sempre que achar necessério.

Clausula 183: Autorizar a visita de interessados se o imdvel for oferecido a venda.

Das Obrigacdes do Locador:

Clausula 192: O LOCADOR ¢ responsavel, além de outras atribuicdes descritas no
presente instrumento, por toda e qualquer despesa do imével ndo prevista na cldusula 112
e, também, pelos tributos, inclusive IPTU e taxas.

Paragrafo Gnico: Integram “toda e qualquer despesa” as que se destinarem as reformas
ou acréscimos que interessam a estrutura integral do imovel, inclusive:

(a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

(b) Pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

(c) Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

(d) Proporcionar todos os documentos legais para ocupagdo do imoével que sejam de sua
responsabilidade e que ndo decorram especificamente da atividade do locatério.

Das Alteracdes Contratuais:

Clausula 203: Este contrato poderd ser alterado mediante termo aditivo em qualquer das
hipdteses previstas no art. 112, da Lei Estadual n© 15.608/07.

Da Rescisdo:

Clausula 213: O presente contrato poderd ser rescindido, de acordo com 0 previsto na

nos artigos 128 a 131 da Lei Estadual n® 15.608/2007:
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Paragrafo primeiro: Por denlncia unilateral escrita da LOCATARIA, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo segundo: Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no
respectivo procedimento administrativo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA;
ou

Paragrafo terceiro: Judicialmente, nos termos da Lei.

Clausula 222: No caso de rescisdo amigavel a parte que pretender rescindir o Contrato
comunicard sua intencdo & outra, por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

Clausula 232: A LOCATARIA poderd, por sua mera liberalidade, devolver o imdvel antes
do término da vigéncia do contrato, sem qualquer incidéncia de multa e/ou outra
penalidade.

Condicdes Especiais de Locacdo:

Clausula 242: O LOCADOR assina nesta data 2 (dois) contratos de locagdo, tendo como
objeto o imoével sito na Rua Padre Agostinho, 690/698/710/730. A parte ideal de 792,56

m2 serd locada para o IAT, e, a parte ideal de 395,61 m2 sera locada para a Invest Parana,
conforme descritivo da Clausula 12.

Cladusula 252: Em razdo da formalizacdo dos 2 (dois) contratos supra citados, o
LOCATARIO deste contrato declara ter pleno conhecimento que, caso o LOCATARIO que
ocupa a outra parte do imdvel desocupd-lo, ambos os contratos de locagdo serdo
rescindidos simultaneamente, com a efetiva desocupacdo integral do imével, ndo sendo
permitida a ocupacgédo parcial do imével por nenhum dos LOCATARIOS. O ndo atendimento
ao disposto no item acima implicard na aplicagdo de uma cladusula penal por dia de atraso
na entrega do imdvel equivalente a 50% do aluguel vigente na época da desocupagao.

Clausula 262: Para a viabilizagdo da desocupacdo simulténea, caso um dos LOCATARIOS
comunique a intencdo de desocupacdo ao LOCADOR, este enviard um comunicado
expresso ao outro LOCATARIO, para que organize a desocupagado simultanea de sua parte
do imovel.

Clausula 273: Caso no decorrer da relagdo contratual exista ou seja verificada alguma
irregularidade do imével locado junto aos 6rgdos publicos competentes, tais como:
Secretaria de Urbanismo de Curitiba/PR, Corpo de Bombeiros e/ou outros quaisquer, o
LOCATARIO poderd proceder unilateralmente a imediata resolugdo/rescisdo contratual e
desocupacgdo do imével, mediante simples comunicado ao LOCADOR com suas razdes,
sem qualquer 6nus financeiro sobre si e/ou sobre o IAT, devendo ainda o LOCADOR arcar
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com os custos/despesas referentes as mudancas do LOCATARIO e IAT para os outros
locais que forem eleitos para tais mudancas.

Clausula 283: Caso haja algum problema de ordem estrutural no imével locado e que
merega a execugdo de obras e/ou reparos, o LOCATARIO informard ao LOCADOR do
problema mediante simples comunicacdo escrita ou e-mail, para que a obra e/ou reparo
se inicie num prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, as expensas do LOCADOR.
Descumprido esse prazo, o LOCATARIO podera tomar as providéncias para a execucao
da obra e/ou reparo necessario, abatendo o valor gasto para tal obra e/ou reparo do
proximo ou préximos aluguéis, formalizando tal procedimento mediante simples
comunicacao ao LOCADOR.

Da Devolucdo do Imdvel:

Clausula 292: A LOCATARIA restituirda o Imével locado inteiramente livre e
desembaragado de coisas ou pessoas, nas mesmas condigdes em que o recebeu, sendo
que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessérios deverdo também estar em condicdes
de funcionamento, salvo a deterioracdo decorrente do uso normal e habitual do Imdvel,

Clausula 303: As obrigagdes da LOCATARIA se estenderdo até a definitiva devolugdo das
chaves do imoével locado, contra recibo de quitagdo, ndo se considerando como término da
locagdo o abandono das chaves em qualquer outro lugar, nem a sua entrega a quem quer
que seja, a ndo ser ao LOCADOR ou preposto seu mediante o aludido recibo.

Disposicdes Gerais:

Clausula 312: O contrato serd gerido, por parte da LOCAT/\RIA, por Paulo Alexandro
Morva Martins, Diretor de Administragéo e Finangas, CPF no 913.016.619-53, e fiscalizado
por Maureen Paciornik London Brami, Assessora da Diretoria, CPF n° 048.635.749-08.

Clausula 3223: Todas as citacdes, avisos ou comunicagfes, intimagdes ou notificacdes,
judiciais ou extrajudiciais, que poderdo ser feitas, exigidas, permitidas ou decorrentes
deste Contrato, por qualquer das partes contratantes & outra, deverao ser feitas mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, independentemente da faculdade de poder
valer-se de qualquer das modalidades de comunicacdo de atos processuais previstas no
Cddigo de Processo Civil.

Se para o LOCADOR: mariatereza@confronto.com.br - 0.G. Adm. De Bens Ltda - 41
3042-5406

Se para LOCATARIA: adm@apdbrasil.org.br — Invest Parand - 41 3350-0300.

Clausula 332: As chaves foram entregues pelo proprio proprietdrio 8 LOCATARIA em J
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01/11/2009, a qual foi autorizada a fazer as adaptagdes necessdrias no Imével, assumindo
desde ja todas as obrigagdes aqui contratadas.

Clausula 342: O presente Contrato é regido pela Lei Federal 8.245/1991, pela Lei Estadual
15.608/2007 e pela legislacdo nacional sobre normas gerais de licitagdo e contratos em

vigor.

Clausula 352: O LOCADOR enviard a publicacdo o resumo deste contrato no Diario Oficial
do Estado no prazo de cinco dias da sua assinatura.

Clausula 362: As questdes decorrentes da execugdo deste Instrumento, que ndo possam
ser dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justiga Estadual, no
Foro de Curitiba - PR (Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana), com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em 02 (duas)
vias de igual teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Curitiba, /Lf de janeiro de 2021.

' /)
Q%T PARANA
Dirétor Presidente

Locataria

TESTEMUNHAS:




